
 

 
  

 
 

  

  ) ٤ب/ م ن /٤٠٦( قـرار رقـم 

  

  مجلس النقد والتسليف ،   

  ،٢٠٠٢لعام / ٢٣/رقم  ونظام النقد الأساسي مصرف سورية المركزي قانونأحكام  بناء على

  ، ١٥/٧/٢٠٠٨ل أ تاريخ /٨٣٤رقم  مصرف سورية المركزيوعلى قرار لجنة إدارة 

  ،  ٢٣/٧/٢٠٠٨وعلى مذاكرته في جلسته المنعقدة بتاريخ 

  :يقرر مايلي 

مصرف سـورية  اعتماد التعليمات التطبيقية الخاصة بمنح القروض السكنية للعاملين في   - ١مادة  

  ) .المرفق طياً(والمصارف العامة  المركزي

  .يبلغ هذا القرار من يلزم لتنفيذه   - ٢مادة  

  

    ٢٣/٧/٢٠٠٨ دمشق في 

  رئيس مجلس النقد والتسليف                                                          

  الدكـتور أديب ميـالـة                                                                   

  

  مشاهد          

  رئيس مجلس الوزراء   

  المهندس محمد ناجي عطري

  مين سر مجلس النقد والتسليف أ                                                               

       هنــــاء عودة                                                                     
  

  

  
  

  

  

  

  

  

  

  ش.ل

  

  مجلس النقد والتسليف 



  مشروع التعليمات التطبيقية   

  الخاصة بمنح القروض السكنية للعاملين في مصرف سورية المركزي

  والمصارف العامة
  

  ٢٣/٧/٢٠٠٨تاريخ )  ٤ب/م ن/٤٠٦( مجلس النقد والتسليف رقم  الصادرة بقرار        
  

   :الغاية من القرض  - ١- مادة
شراء مسكن جاهز للسكن أو على الهيكل أو اكساء أو إنشاء أو سلفه سكنية لقاء ضمانة  -

  .عقارية

  :مبلغ القرض  - ٢- مادة
  :يكون سقف القرض حسب نوع القرض

  :بالنسبة لشراء المساكن الجاهزة  - أ

) س.ل ١٥٠٠٠٠٠(من القيمة التقديرية للعقار أو بمبلغ %) ٧٥(ب أن لا يتجاوز القرض يج

  .مليون وخمسمائة ألف ليرة سورية أيهما أقل

  ":كمال الإهيكل و على الشراء " بالنسبة لشراء المساكن التي لم يكتمل بناؤها   - ب

كلفة الإكمـال أو  +من القيمة التقديرية للهيكـل %) ٧٥(يجب أن لا يتجـاوز مبلغ القرض 

  مبلغ

  .مليون وخمسمائة ألف ليرة سورية أيهما أقل) س.ل ١٥٠٠٠٠٠(

 ):البناء(قرض الإنشاء   - ج

  مـن الكلفة العامة للإنشاء أو مبلــغ%) ٧٥( يجب أن لا يتجـاوز القـرض نسبة 

  .مليون وخمسمائة ألف ليرة سورية أيهما أقل) س.ل ١٥٠٠٠٠٠(

  :قرض الاكساء  - د

) س.ل ١٠٠٠٠٠٠(ز القرض لتغطية كامل الكلفة العامة للاكساء مبلغ يجب أن لا يتجاو

  .سورية مليون ليرة

  :سلفة سكنية بضمانة عقارية -هـ

مليون وخمسمائة ألف ليرة ) س.ل ١٥٠٠٠٠٠(تمنح السلفة السكنية بضمانة عقارية جاهزة بمبلغ

  .رمن القيمة التقديرية للعقا% ٧٥سورية على أن لا تتجاوز قيمة السلفة 



  :مدة تسديد القرض  -٣- مادة
 %. ٣تسدد القروض بمدة خمس عشرة سنة لقاء فائدة بسيطة مضافة مقدارها  -

 %. ٢,٥تسدد القروض بمدة عشر سنوات لقاء فائدة بسيطة مضافة مقدارها  -

  :آيفية التسديد -٤- مادة
مبلغ القرض  يسدد القرض على أقساط شهرية متساوية بعد إضافة المبلغ المترتب كفوائد على -

على اقتطاع القسط الشهري من رواتب المدير المالي أو من يقوم مقامه وبعد موافقة 

  .المقترض

أما إذا أحيل ، من أجر المقترض% ٤٠لا يجوز أن يتجاوز مبلغ القسط الشهري نسبة  -

 المقترض إلى التقاعد بعد حصوله على القرض أو انتهت خدمته بالاستقالة التي ترتب له معاشاً

من راتبه التقاعدي مبلغ القسط % ٤٠تقاعديا فيجب تقديم كفلاء تسديد  في حال لم يغط 

 . الشهري

من الأجر الشهري للمقترض لقاء تعهد خطي موقع % ٤٠نسبة الاقتطاع  تتجاوزيجوز أن  -

 .بعد تقديم كفلاء تسديدالمدير المالي أو من يقوم مقامه وتعهد أصولاً من المقترض 

المدير المالي  ويضات العامل إلى أجره الشهري المقطوع بعد احتسابها من قبليجوز إضافة تع -

 . أو من يقوم مقامه

مبلغ القسط نقداً دون الرجوع إلى كفيل التسديد على أن يقدم العامل  كامليمكن للعامل تسديد  -

ل في الإدارة أو الفرع الذي يعمل فيه العامالمدير المالي او من يقوم مقامه تعهد إلى 

 .بخصوص التسديد لكامل القسط الشهري

يجب تسديد كامل قيمة الأقساط الباقية دفعة واحدة في حال الاستقالة التي لا ترتب معاشاً  -

 .أو في حال الندب أو النقل خارج قطاع المصارف ،تقاعدياً 

تحدد وفقاً لما هو قساط تفرض عليه غرامة تأخير الأفي حال تأخر المقترض في تسديد  -

  . ل به لدى المصرف العقاريمعمو

  :المستفيدون من القرض -٥- مادة
  

  :يلي يشترط في المقترض للاستفادة من القرض ما -أولاً

 .مضى على خدمته سنة في المصرفمؤصلاً و أن يكون العامل المقترض  -

المسجل في التأمينات والذي مضى على تعاقده مع المصرف مدة لا تقل المتعاقد يحق للعامل  -

 .سنوات الاستفادة من هذا القرض ثثلاعن 

  

  

  

  



  :الشروط الواجب توفرها في العقار -ثانياً 

  :العقار الجاهز للسكن -

و أوصاف وله صحيفة عقارية في سجلات الدوائر العقارية أن يكون العقار مفرز ومصحح الأ -

  .في السجل المؤقت أو في قيود البلدية أو في المؤسسة العامة للإسكان
 

  :قيد الإنشاءالعقار  -

خالية من الإشارات التي تعيق /مفرزة وضمن المخطط التنظيمي ومعدة للبناء الأرض أن تكون  - ١

  /.شارة الرهن لصالح المصرفإوضع 

أن يقدم طالب القرض تعهداً بالقيام بتنفيذ أعمال البناء وفقاً للرخصة والمخططات التي يتم منح  - ٢

صرف القرض أو رصيده وملاحقته بكافة الطرق القانونية القرض على أساسها تحت طائلة إيقاف 

  .في حال ارتكابه مخالفات بالبناء لا تقبل التسوية

  :الوثائق المطلوبة للحصول على القرض  -٦-مادة 
  :وثائق خاصة تقدم من المقترض -١

  /.المعتمد في المصرف/بالقروض السكنية  النموذج الخاصطلب القرض وفق  -

 .ية للمقترض والكفيلصورة عن الهوية الشخص -

 ).ويمكن إضافة التعويضات الثابتة ووسطي الحوافز(بيان بالأجر الشهري المقطوع للمقترض  -

أما في حال /بيان بالأجر الشهري للكفيل في حال كونه عامل دائم في دوائر الدولة ومؤسساتها  -

علية مع تقدير ملاءته كون الكفيل من أصحاب الفعاليات الإنتاجية فيقدم وثائق تثبت ممارسته الف

 . والقدرة على السداد وفق نظام المصرف

 .تعهد من طالب القرض بتسديد الأقساط في حال إحالته إلى التقاعد -

بيان وضع وظيفي يبين خدمة العامل في المصرف وتاريخ مباشرته العمل ومقدار ضم الخدمة  -

 .ن وجدتإ

القرض مبنية على سلوك العامل على موافقة الإدارة المبدئية على أحقية العامل للحصول  -

 .والقيام بواجباته الوظيفية

  :الوثائق الخاصة بالعقار المراد تمويله -٢

  العقار مسجل فـي مديرية المصالح العقارية أو مسجل في مديرية السجل المؤقت -

 .إخراج قيد عقاري خالي من الإشارات التي تحد من حقوق المصرف 

من السجل  مخطط معماريمديرية السجل المؤقت مرفق به من / للعقار/ إخراج قيد عقاري 

  .المؤقت

  . رخصة بناء أو ما ينوب عنها 

  . مخطط إفراز طابقي 

 .مخطط موقع عام 

  

  



  . العقار مسجل في المؤسسة العامة للإسكان -

  .بيان ملكية من مؤسسة الإسكان مبين فيه أن العقار شيدته المؤسسة 

مخطط موقع عام للاستدلال من مؤسسة  –مخطط معماري للعقار –وصف للمسكن  

  .الإسكان

 .مخطط إنشائي أو معماري إذا كان العقار قيد الإنشاء 
  

  

  
  

  :دراسة الطلب -٧- مادة
  .يتم تقديم الطلب من قبل العامل طالب القرض -

 .تشكل لجنة لتقدير قيمة العقار موضوع القرض -

  :الضمانات -٨- مادة
  .الدرجة الأولىوضوع القرض لصالح المصرف من على صحيفة العقار م إشارة رهنتوضع  -

في حال وجود مانع فني أو قانوني من وضع إشارة الرهن على  بديلةتقدم ضمانة عقارية  -

 .العقار موضوع القرض بشرط أن تكون الضمانة نظامية ومرخصة أصولاً

 .من القيمة التقديرية للضمانة المقدمة% ٧٥يجب أن لا يتجاوز مبلغ القرض  -

ترط أن تكون الضمانة باسم الموظف المقترض ويدخل في هذه الحالة مالك العقار كفيلاً لا يش -

 .متضامناً معه بالعقار

  :التنفيذ والصرف -٩ - مادة
بعد ) حسب الحال(يتم تنفيذ القرض في فرع المحافظة الذي يوجد فيه العقار موضوع القرض  -

لواردة في قرار الموافقة على القرض من استكمال كافة الوثائق والضمانات وتنفيذ الشروط ا

  . الفرع المعني

  :ويتم الصرف على الشكل التالي  

 :عقار جاهز للسكن أو سلفة سكنية بضمانة عقارية في حالة شراء  -

  .كاملةً ودفعة واحدةتصرف قيمة القرض   

 :في حال الإنشاء يتم الصرف كما يلي -

 .الذاتيبعد انجاز كامل التمويل %) ٦٠(الدفعة الأولى  

المطلوب انجازها في الأعمال + بعد انجاز كامل التمويل الذاتي %) ٤٠(الدفعة الثانية  

 . الدفعة الأولى

 :في حال الشراء على الهيكل والاكساء -

 .من كامل قيمة القرض%) ٥٠(تصرف الدفعة الأولى   

 :على الشكل التاليمن المبلغ المتبقي من القرض تصرف على دفعتين %) ٥٠( 

 .كشريحة أولى للبدء بأعمال الاكساء % ٦٠ 

 .بعد تقديم ما يثبت انجاز الأعمال المطلوبة في المرحلة السابقة%  ٤٠ 

 :في حال الاكساء فقط تصرف على دفعتين على الشكل التالي -

 .بعد تقديم ما يثبت انجاز الأعمال المطلوبة في المرحلة السابقة % ٤٠ -%  ٦٠ 



  

   :أحكام عامة -١٠- مادة
قبول تمويل شراء عقارات على أنها جاهزة ولو كانت أوصاف العقار في القيد العقاري يمكن  -

شريطة تأكيد لجنة الكشف في تقريرها بان العقار جاهز ولا يصرف مبلغ القرض إلا ) هيكل(

وفي حال تعذر تقديم البيان المذكور يمكن ، ن العقار جاهزأبعد تقديم بيان قيد عقاري يبين 

قة من الدوائر العقارية تفيد بأنه تم تسجيل طلب تصحيح أوصاف العقار المراد الاكتفاء بوثي

  .تمويله من المصرف لديها وسدد مبلغ تامين رسم تصحيح الأوصاف

 .يقبل تنازل المقترض للمالك عن كامل قيمة قرض الشراء أو جزء منه -

لفتها على أن يجوز تمويل شراء المساكن التي شيدت مخالفة وغير مرخصة إذا سويت مخا -

 . لدى الدوائر العقارية) مساكن(تكون موصوفة 

 .على العقود ورسوم وضع إشارة التامين وترقينها لطوابعوا الرسوميتحمل المقترض  -

يعفى المقترض من أجور الكشف وعمولة الارتباط على أن يتحمل المقترض أجور كشف  -

 .الخبرة الخارجي

 .فقط ولو لم يحصل على سقف القرض واحدة مرةالعامل من هذا القرض  يستفيد -

الاستفادة ولمرة واحدة من الفرق بين / من القروض بفوائد مخفضة / يجوز للمستفيدين سابقاً  -

 وذلك في إطار، القرض الممنوح سابقاً وسقف القرض الجديد في حال سمحت الضمانة بذلك

بما يتفق  التعليمات قبل صدور هذهالمصارف لأوضاع القروض التي منحتها لموظفيها  تسوية

 .والتعليمات الجديدة


